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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det ar frémst i samradsskedet som moj-
ligheter att 1dimna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som beror planen redan fattade 1 demo-
kratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt Samrad Granskning Antagande Laga kraft
program

Uppdrag

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framf6ras overklagande genomférande
Information

Planarbetet startade 2018-02-01 och detaljplanen ar uppréttad med utdkat planforfa-
rande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pd Géteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planforslaget [dmnas av:

Anna-Karin Nilsson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 52
Anna Samuelsson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 17
Jennie Andreasson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 28
Roland Ahlgren, Trafikkontoret tfn 031-749 60 19

Granskningstid: 11 september — 2 oktober 2019
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Detaljplan for Friidrottsanlaggning norr om Skra Bro
inom stadsdelen Bjorlanda i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med utdkat planfoérfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning
» [llustrationskarta
» Grundkarta

Utredningar:

« Arkeologisk forundersokning Bjorlanda 524, Rio Goteborg 2018

- Bjorlanda, uppdatering av natur- och kulturvédrden, Géteborgs Stad 2011

« Gestaltningsaspekter - byggnader och utemiljé, Norconsult 2018-09-14

« Geoteknisk och bergtekniskt utldtande, 2018-08-29

« Liges- och lokaliseringsstudie, 2011-04-20, kompletterad 2019

. Naturvérdesinventering, Calluna AB, 2018-09-14, kompletterad 2019-06-14.
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Sammanfattning

Syftet &r att ta fram en detaljplan som mojliggér en ny friidrottsanldggning pa Hi-
singen som erséttning for en tidigare anldggning som avvecklats. Anldggningen ska
innehéalla byggnader bestdende av ldktare, omklddningsrum, domartorn samt ytor och
banor for olika friidrottsgrenar. Dartill parkeringsytor och infart invid anldggningen.
Den nya anldggningen ersitter den friidrottsverksamhet som tidigare fanns pa Ram-
bergsvallen, men som forsvann néir den byggdes om till renodlad fotbollsarena. Plan-
forslaget giller delar av fastigheterna Hovgérden 1:2 och 1:3, norr om Skra Bro inom
stadsdelen Bjorlanda, Hisingen. Markégare dr Goteborgs Stad.

Platsen har bedomts av idrotts- och foreningsforvaltningen som bésta ldget for en ny
friidrottsarena pa Hisingen, och nérheten till Bjorlanda Sporthall séder om Skra Bro
poidngteras. En ldges- och lokaliseringsstudie togs fram 2011 - 2012 f6r en ny friid-
rottsanldggning pd Hisingen. De alternativ som undersoktes var Backavallen, Bis-
kopsgarden, Bjorlanda och Skogome. Bjorlanda framstod som det basta alternativet.
Ett tungt vdgande skél var att ytbehoven gick att uppfylla samt att det finns en etable-
rad idrottsverksamhet (Kville IF) 1 niarheten.

Friidrottsanldggningen i Bjorlanda blir en viktig samhillsfunktion p& Hisingen. Idag
finns ingen friidrottsanldggning pa Hisingen och barn och ungdomar maéste ta sig in
till Ullevi for att utdva friidrott. Obligatoriska idrottsdagar i skolorna maste idag for-
laggas till Slottsskogsvallen, MoIndal eller Angered, allt pa langa avstand fran Hi-
singen. Den nya anldggningen ersdtter den friidrottsverksamhet som tidigare fanns pa
Rambergsvallen, men som forsvann i samband med att den byggdes om till renodlad
fotbollsarena.

Utbyggnaden strider mot dversiktsplanen, da det paverkar ett vardefullt 6ppet land-
skapsrum och odlingsomréade. Jordbruksmarken i Bjorlanda har virden sa som &ppet
odlingsomriade men det ar inte nagra hoga ekonomiska avkastningsviarden pa marken.
Goteborgs kommun har fortsatt god tillgéng till jordbruksmark, som édgare till 3000 ha
jordbruksmark péa Hisingen. Behovet av att bygga en arena for friidrott pa Hisingen
beddms vara sd angeldget att det motiverar att detta avsteg fran oversiktsplanen pro-
vas 1 detaljplan. D4 idrotts- och foreningsnimnden sedan sommaren 2016 har kom-
munfullméktiges uppdrag och finansiering for att bygga anldggningen under perioden
2016 till 2019 é&r detaljplanearbetet prioriterat.

Omradet bestér idag av 6ppna marker; brukad jordbruksmark, en ekdunge i sydost
samt en mindre vdg, Bjorlanda Lexbyvég. I samband med planarbetet har undersok-
ningar gjorts av naturmiljd, kulturmiljé/arkeologi och geoteknik. Eftersom dkerdikena
har sa kallat biotopskydd har férekomst av groddjur undersokts. Groddjurs invente-
ringen skedde i maj 2019 och inga grodarter har patréffats. Konsekvenserna av planen
ar att landskapsbilden fordndras, det 6ppna landskapet bebyggs. Endast 1 liten ut-
strackning paverkas naturmiljé/biotopskyddade diken. Det finns atgérder foreslagna
for att kompensera dessa och fa konsekvenser ér kvarvarande. En atgird, sa kallad
kompensationsétgird &r att det foreslés anlédggas grunda dammar for att gynna véxt-
och djurlivet. Dessa ska vara placerade i planomradets nordostra del.
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Planen var pa samrad under tiden 19 september till 30 oktober 2018 och darefter har

synpunkter sammanstéllts i samradsredogorelsen. Plankarta och planbeskrivning har

kompletterats avseende placering av byggritt, trafik och mojlighet till vindning samt
hénsyn till naturmiljo.

Figur 1. Fotomontage av den nya friidrottsalc'igningn (aug 2019 orconsu.
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Planens syfte och forutsattningar

Bakgrund och syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra en ny friidrottsanléggning pa Hisingen som
ersdttning for en tidigare anldggning som avvecklats. Anldggningen ska innehalla
byggnader bestaende av lidktare, omklddningsrum, domartorn samt ytor och banor for
olika friidrottsgrenar. Dartill parkeringsytor och infart invid anldggningen. Den nya
anldggningen ersatter den friidrottsverksamhet som tidigare fanns pd Rambergsvallen,
men som forsvann nér den byggdes om till renodlad fotbollsarena 2015.

Byggnadsndmnden tog beslut 2017-05-23 om att starta en detaljplan under 2017 for
arendet. Idrotts- och foreningsnimnden har kommunfullmaktiges uppdrag att bygga
anldggningen under perioden 2016 till 2019, varfor planarbetet har hog prioritet.

Detaljplanearbetet har foregatts av en ldges- och lokaliseringsstudie dir fyra alternativ
till placering undersoktes. Alternativa placeringar var Backavallen, Biskopsgarden,
Bjorlanda och Skogome, samtliga pa Hisingen, for att ersitta stadsdelarna pa Hi-
singen som mist sin anldggning.

Samrad for planen genomfordes under tiden 19 september till 30 oktober 2018.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomrédet ligger i anslutning till Bjérlanda Lexbyvig/Kongahéllavigen och Bjor-
landagardens skola pa Hisingen, cirka 700 m norr om knutpunkten Skra Bro. Planom-
radet omfattar ca 6 ha och kommunen dr markigare.

Save &
Kérra

Nordre Alv

Géteborg City Airport

Nordre Alvsfjord Skogome

Bjorlanda O

Tuve

Lilleb
Y Backa

Sorred Tolered

Torslanda

Syrhala Lundbyvassen
Lunden

Bracke

Arendal B6
Kommendantsangen

Géta Alv
8 Sandarna

Figur 2. Orienteringskarta, platsens ldge pa Hisingen i Géteborgs kommun.

Goteborgs Stad, Planhandling 7(37)



Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av fastighetsforteckningen. Kommunen
dger Hovgérden 1:2 och 1:3 och har med jordbruksarrende upplatit berord del av
Hovgérden 1:3. Planomradet beror dven del av Hovgarden s:2, samfélligheten ar be-
lastad med officialservitut for vig. Kommunen édger alla ingédende fastigheter i samfal-
ligheten.

¥

W@/ ///“ //f

Figur 3 Plankarta for aktuellt forslag.

Planforhallanden och tidigare beslut
Oversiktsplan

Aktuell plan strider delvis mot dversiktsplanen da det paverkar ett vardefullt Gppet
landskapsrum och odlingsomrade.

Planomradet ligger i Oversiktsplanen for Géteborgs kommun inom fdljande tre omré-
den;

- Jordbruksmark utanfor detaljplan (R11)

- Omrade med sarskilt stora viarden for naturvérd, friluftsliv, landskapsbild
och/eller kulturlandskap (R12)

- Utredningsomrade for stadsutveckling (R1)

I ett tilldgg till dversiktsplan for jordbruksmark fran 2013, gjordes en dversyn av jord-
bruksmark i kommunen. Aktuellt omrade ar fortsatt beldget pa utpekad jordbruks-
mark. Se figur 4 och 5.

Friluftslivs- och rekreationsvdirdena kan stiarkas med planforslaget genom att fler
méanniskor fér tillgdng och kortare avsténd till idrott och rekreation.

Planomradet ligger delvis inom utredningsomrade for stadsutveckling, se figur 4.
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Figur 4. Géteborgs stads Oversiktsplan med aktuellt omrdde markerat. De berérs av

1. Jordbruksmark= ljusgult, 2. Omrdde stora virden natur/kultur/landskap= sned
streck, 3. Utredningsomrade for framtida stadsutveckling =heldragen brun linje.
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Figur 5. lllustration dr ett utdrag ur ~Oversiktsplan, tilligg for jordbruksomrdden
2013”. Kartan visar all jordbruksmark pa Hisingen, (R11) och aktuellt omrade mar-
kerat med kryss.
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Stadens bedomning &r att lokaliseringen ar vél avvigd utifrén att det dr en sam-
héllsviktig funktion som behdver vara placerad pa Hisingen for att tillgodose skolor-
nas behov av idrott. Vidare dr en sddan hér anldggning svarlokaliserad med hénsyn till
dess krav pa stora sammanhéngande och relativt plana ytor, nérhet till skolor och kol-
lektivtrafik, niarhet och samordning med annan idrott och klubbverksamhet. Andra
platser har studerats och provats, men dessa uppfyller inte kraven pa ytbehoven, nir-
het till skolor med mera.

Kommunens beslut om lokalisering av friidrottsanliggning 2008 - 2012

Med anledning av att marken inom aktuellt planomrade utgors av skyddad jordbruks-
mark enligt 3 kap 4 § miljobalken ska kommunen pévisa att planerad markanvéind-
ning dr av allmént intresse och motivera varfor den foreslagna markanvéandningen &r
den mest lampliga.

Behov av en ny friidrottsanldggning pa Hisingen uppstod nir Rambergsvallen ersattes
under 2015 med en fotbollsarena. Planeringen av ny anldggning inleddes redan 2008
med forstudier av fyra platser pa Hisingen (Backavallen, Tuvevallen, Fjardings-
plan/Bjurslittsplan och Lansmansgédrden). Dessa utreddes i detalj under 2011 till 2012
1 en lokaliseringsutredning.

Lokaliseringsutredningen presenterade fyra alternativa ldgen till en ny friidrottsan-
laggning, se figuren 6 nedan:

1. Backavallen
2. Biskopsgarden: sddra Biskopsgarden invid Blidvddersgatan
3. Bjorlanda, norr om Skra Bro, invid Bjorlanda Lexbyvig

4. Skogome: norra Skogome invid Lerbiacksviagen. Tva mojliga lagen

3 ‘ é‘)‘.teborg

Lundby

Figur 6. Lokaliseringsstudie 2011 visade fyra alternativa ldgen pa Hisingen.
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Bortvalda alternativ

I lokaliseringsutredningen fran 2011 och i Idrotts- och foreningsforvaltnings samman-
stéllning/rapport 2012 utvérderades de fyra alternativen och stdlldes mot varandra.
Stadens olika forvaltningar var delaktiga genom ett remissforfarande. Under arbetet
sorterades tre alternativ bort. Kriterium som bedémdes var, planeringsforutsattningar
(géllande planer och andra styrdokument), markforhéllanden och att ytbehoven kunde
tillgodoses, tillgdnglighet till kollektivtrafik, ndrhet och samordning med skolor, aktiv
klubbverksamhet och anldggningskostnad.

Alternativet Backavallen ligger 1 stadsmiljo vid ett etablerat idrottsomrade med fot-
bollsplaner, motionsanldggning mm och valdes bort for att det saknade utrymme for
ett kastcentrum. Markens forutsdttningar med berg och lera var inte heller gynn-
samma och det fanns relativt stora nivaskillnader. For att fa jimn mark krévdes an-
tingen schakt eller fyllning och stabilitetsproblem fanns. Vidare ansags alternativet ha
svarigheter med att fotbollen och friidrotten skulle samexistera och det saknades friid-
rottsforeningar har. Anldggningskostnaden var den hogsta av alla alternativ.

Figur 7. Bortvalt alternativ Backavallen.

Alternativet Biskopsgarden ligger ocksa 1 stadsmiljé/industrimiljo dar ytbehoven for
ett kastcentrum inte kunde inrymmas pa samma plats. Markforhallandena &r relativt
plana men alternativet innebar springning av ett 1agt bergsparti. Vidare fanns svarig-
heter med att samexistera med den existerande fotbollen pa platsen. Platsen ligger i
anslutning till Lundbytunnelns mynning, med dalig luftmiljé och buller. Det &r nira
till ett industriomrade och trafikleden vig 155/Brackemotet. Anlédggningskostnaden &r
den nist hogsta.
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Figur 8. Bortvalt alternativ Biskopsgdrden.

Alternativet Skogome provades tva placeringar, bada pa jordbruksmark och angrén-
sande till kriminalvardsanstalten Skogome. Platsen ligger 1 svagt kuperad terridng i ett
Oppet jordbrukslandskap, utpekad jordbruksmark enligt 6versiktsplan. Marken bestér
av lera och ytligt berg forekommer 1 6stra delen. Genom omrédet rinner Skogome-
backen. Skogomebicken rinner ut i Kvillebiacken, vid Hokéllan. Kvillebacken klassas
som en vattenforekomst enligt VISS och ska senast 2027 uppfylla god ekologisk sta-
tus. Biotopskyddade miljoer i landskapet r tridallé, akerholme och vattendrag i form
av back och 6ppna diken. Ett omrade med kulturmiljé/fornldmning finns 1 den syd-
véstra kanten. Det &r en dldre bytomt, med husgrunder, terrasseringar stenmurar mm,
platsen for Skogome gamla by. Forstudier inom Larseredsomréadet pekar pa att nya
bostads och verksamhetsomraden kan utvecklas norr om Lillhagen, pa lingre sikt.

Alternativet valdes bort av flera anledningar; nérhet till kriminalvérdsanstalten Sko-
gome dr problematiskt och inte enkelt att kombinera dessa tvd verksamheter. Platsen
ligger pa utpekad jordbruksmark enligt Gversiktsplan med naturmiljé/biotopskydd och
en utbredd kulturmiljé/fornldmning. Jordbruksmarken som tas i ansprak innebér att
den brukningsbara mark som blir kvar blir betydligt mindre ldmpad att bruka. Sko-
gome framstod som det minst attraktiva alternativet och anldggningskostnaden var
ndst lagsta.

Figur 9. Bortvalt alternativ Skogome
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Valt alternativ

Nir de fyra lokaliseringarna utretts sa forordades alternativet Bjorlanda som det
frimsta alternativet jimfort med de andra alternativen. Det uppfyllde alla krav pa yt-
behov, det vill sdga plats for anldggningen och tillhérande kastcentrum, Markytorna
ar plana och det r relativt god stabilitet och att det fanns etablerade friidrottsfor-
eningar i omrddet med verksamhet i Bjorlanda. Planomradet ligger ocksd i direkt an-
slutning till skola och kollektivtrafik.

Placering pé utpekad jordbruksmark (enligt Gversiktsplan) dr jamforbar med alternati-
vet 1 Skogome, som ocksa ligger pa jordbruksmark. Fordelarna med Bjorlanda ér att
jordbruksmarken runt omkring &r storre och enklare att fortsatt halla i drift, medan i
Skogome blir det troligen sa sma bitar kvar att det blir ogynnsamt att odla pé i framti-
den. Skyddsvird naturmiljé/biotopskydd kopplad till jordbruksmark och kultur-
miljo/arkeologi finns pa bada platserna. Bedomningen dr det blir mindre direkt paver-
kan pa biotopskydd i Bjorlanda jamfor med Skogome. I Bjorlanda dr det mojligt att
anpassa anldggningen efter dkerholmen och det finns redan planer pa kompensations-
atgérder for diken som forsvinner. Bjorlanda var ocksa det minst kostsamma alterna-
tivet.

Enskilt och allmént intresse

Friidrottsanldggningen har speciella forutsattningar och krav pa placering, som skiljer
sig frdn andra verksamheter. Det ska vara gott om plats, stora ytor och relativt plana
ytor, vilket finns 1 Bjorlanda. Det dr kastgrenarna spjut, diskus och sldgga som ar sér-
skilt ytkrdvande. De behdver 1dnga avstidnd inkl skyddsavstidnd for att kunna utdvas
och dr placerade pa utsidan av anldggningen. Andra sportaktiviteter, h6jdhopp, kula,
langdhopp, stavhopp och olika 16pgrenar forldggs inne eller indt i anldggningen. Se
illustrationsplanen nedan.

Anldggningen behdver ha nédrhet till skolorna pa Hisingen. Den ér kopplad till sko-
lorna och idrotten, den ska fungera pa idrottsdagar savél som for idrottsutdvande for
barn och ungdomar. Anldggningen vénder sig dven till foreningslivet som bedriver
fritidsaktiviteter pd Hisingen. De tva skolor Bjorlandaskolan och Trulsegéardsskolan
ligger 1 ndromrédet till aktuell plats. Det finns en etablerad friidrottsférening (Kville
IF) 1 omradet Skra Bro, dir man i Trulsegardsskolan bedriver aret-om-verksamhet.
Det finns ett intresse hos kommunen att lokalisera anldggningen néra skolor och dér
det finns aktiva foreningar etablerade, for att sékerstélla fungerande idrottsverksamhet
for barn och ungdomar.

En sadan hir anldggning ska ligga néra kollektivtrafik eftersom den vander sig till
barn och ungdomar. Det finns bussforbindelse pa Kongahédllavigen med en hallplats
ca 80 meter fran anlédggningen och till knutpunkten Skra bro med fler bussar ar det ca
700 meter (separat gdngbana finns).

Anléggningen dr kommunal etablering for idrott, utan vinstintressen, som vander sig
till barn och ungdomar pa Hisingen. Den &r kopplad till skolorna och idrotten, den ska
fungera pa idrottsdagar for alla skolor pa Hisingen. Idag hidnvisas de till Slottsskogs-
vallen, Mélndal eller Angered, allt pa langa avstand frén Hisingen. Den vénder sig
ocksa till foreningslivet med fritidsaktiviteter pd Hisingen. Friidrottsanldggningen har
speciella lokaliseringskrav med relativt stora och plana ytor.
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Det ér en vérdefull kommunal enhet och kan betraktas som ett vésentligt samhéallsin-
tresse. Liknande anldggningar finns pa tva platser i kommunen, i Angered och Slott-
skogsvallen.

Kommunen gor beddmningen att friidrottsanldggningen dr en viktig samhéllsfunktion
och dr av stort allmént intresse.

o
e

DISKUS SLAGGAZ .
| DISKUS SLAGGA S | 4

Al

[ sewrs 08
SPIUTA

e

Figur 10. lllustrationsplan som visar utformning av den nya friidrottsanldggningen.

Kommunens beslut om detaljplan 2017

Detaljplaneprocessen inleddes 2017 d& Stadsbyggnadskontoret/Byggnadsnimnden
gav klartecken till ansokan om planbesked (tidigare forprévning), sa kallat positivt
planbesked, det innebir beslut att starta detaljplanearbetet. F6ljande motivering fanns
1 positivt beslut om planbesked:

Utbyggnaden strider mot oversiktsplanen som anger virdefullt landskap och odlings-
mark. Stadsbyggnadskontoret bedomer dock att arenan motsvarar ett sa angeldget
behov for utvecklingen av friidrottsverksamheten pa Hisingen att utbyggnaden bor
provas i detaljplan. Idrotts- och foreningsndmnden har kommunfullmdktiges uppdrag
att bygga anldiggningen under perioden 2016 - 2019, varfor planarbetet har prioritet.

Under 2017 togs byggnadsndmnden beslut om att inleda arbete med detaljplan for fri-
idrottsanldggning pa Skra Bro (2017-05-23). Detaljplanearbetet paborjades i varen
2018 och bedrivs 1 formen utdkat forfarande”.
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Planprogram for Skra bro (2010)

Det finns ett planprogram framtaget for Skra bro fran 2010 som strécker sig fram till
Bjorlanda Lexbyvég. Det omfattar inte det aktuella planomradet. Programmet ger for-
slag pa dldreboende forskola pa skogspartiet/berget vid Kattedammen, som gransar
till aktuellt planomréde, se figur 11. Ny bebyggelse 1 flera vaningar bedoms lamplig.
Angoring till det omradet foreslas en vag fran korsningen Kongahéllavigen/Nolviks-
vagen. En rondell ér planerad i ”Detaljplanen for Forskola/ skola vid Bjorlandagér-
den” (detaljplan juni 2009).

Figur 11. Programkarta hdamtad ur Program Skra bro.
Detaljplan

Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt. Paborjad detaljplaneprocess dr hanterad en-
ligt sa kallat "utdkat forfarande”, bland annat for att planen inte ar férenlig med over-
siktsplanen och for att forslaget ar av stort allmént intresse.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet bestér 1 huvudsak av akermark och jordbruksmark. Omradet &r svagt
sluttande och genomkorsas av diken. I anslutning till omradet finns stora landskaps-,
natur- och kulturvirden. Det dr ett varierat landskap mot havet som &r ett av Bjorlan-
das karaktéristiska landskapsrum.

En ”Inventering av naturvirden och groddjur vid Skra Bro och Konédngen, Bjorlanda”
har utforts av Naturcentrum AB 2013-08-23 infor detaljplan.
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Riksintresse Natura 2000

Omrédet har avrinning till Natura 2000-omradet Nordre Alvs estuarium. Anligg-
ningen 1 planomradet kommer fortsatt besta av en stor del grona ytor som klippta
grasmattor och dng. Delar av dkerdiken kommer vara kvar. Dagvatten fran hirdgjorda
ytor kommer tas omhand enligt kommunens regelverk. Ingen/marginell paverkan pa
virdena i Natura 2000-omradet.

Naturinventering och biotopskyddade miljoer

Det finns diken i jordbrukslandskapet som berors av detaljplanen och dessa omfattas
av det s kallade generella biotopskyddet. Utdver dessa finns ingen vattenforekomst
som bédckar eller smavatten. Fastighetskontoret har under 2019 ldmnat in och ansokt
om dispens for generellt biotopskydd hos lansstyrelsen. Hansyn har tagits till natur-
miljon i planeringen av planomradet och detaljer som placering av byggritt.

En naturinventering har genomforts 2018 - 2019 inom planomrédet med inriktning pa
biotopskyddade naturvirden och groddjur, se figur 12, karta Naturvirdesinventering.
Inventeringen aterfinns som helhet som underlagsmaterial till planen.

Lovskog, brynmiljo och dkerdiken har inventerats. Sex naturvirdesobjekt, samtliga
med naturvérdesklass 3 patagligt naturvirde patriaffades (pa en skala 1 - 4 dér 1 &r
hogsta naturvérde och 4 &r visst naturvérde), se figur 12. Ingen av dessa objekt ligger
inom planomradet och bedoms inte paverkas annat an indirekt. Det finns ocksa diken
1 jordbrukslandskapet som innehéller naturvdrden. Dessa har inventerats och beskrivs
1 detalj 1 kartan och avsnittet biotopskyddade miljéer nedan.

Biotopskydd

Akerholme: 1 direkt anslutning till Bjorlanda Lexbyvig ligger en biotopskyddad aker-
holme. Akerholmen ingér i planomradet och skyddas med planbestimmelse (prick-
mark och ni, befintligt naturvirde ska bevaras).

Akerdiken: De biotopskyddade diken som paverkas av planforslaget ér dike nr 3 och
4, se figur 12. Dessa diken dr ca 1 m breda och 60 cm djupa. Vid inventeringstillféllet
var de dverlag uttorkade men med sma fuktiga partier. Dikena dr niringspaverkade
och floran bestér framst av bredbladiga gris, dlggrds och orter. De naturvirden som &r
kopplade till dikena bestar fridmst av en varierad markfuktighet och forekomst av 6p-
pet vatten. Detta ger en 6kad insektsproduktion vilket artgrupper som fladdermdéss,
fglar och grod- och kréldjur drar nytta av. Viaxtsamhéllet i och i anslutning till di-
kena har ocksa ett visst viarde 1 och med att en gradient av fuktighet ger utrymme for
ménga kirlviixtarter att samsas. Akerdiken #r generellt viktiga spridningskorridorer i
jordbrukslandskap for flertalet artgrupper.

Groddjursinventering

En groddjursinventeringen dr genomfors 2019. Inga groddjur pétréffades i nagot av
dikena.

Dike ID 2: Detta dike &r ca 130 m langt och 0,5 m brett med néringspaverkad flora
(vass, bredbaldiga grés och &lgort). Diket var vid besoket helt uttorkat. Inga groddjur
noterades. Diket bedoms ha laga biotopkvaliteter for groddjur.
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Dike ID 3: Detta dike &r ca 227 m langt och 1 m brett med niringspaverkad flora
(vass, briannésslor och dlgort). Diket var vid besoket helt uttorkat. Inga groddjur note-
rades. Diket bedoms ha ldga biotopkvaliteter for groddjur.

Dike ID 4: Detta dike &r ca 231 m l&ngt och 1 meter brett med néringspaverkad flora
(vass, bredbladiga gris och dlgort). Diket var vid besoket helt uttorkat. Inga groddjur
noterades. Diket bedoms ha laga biotopkvaliteter for groddjur.

Dike ID 5, 6 och 1: Dessa diken ar ca 244 meter langt och 2 meter brett med nérings-
paverkad flora (svérdslilja, vass, bredbladiga gris och dlgort) och bitvis kantat med en
del videbuskar. Diket hade ld&ngsamt rinnande vatten vid inventeringen men mycket
lite vatten. Hér utfordes havning utan resultat. Inga groddjur noterades. Diket bedoms
ha vissa biotopkvaliteter for groddjur, fraimst som spridningskorridor.

Artskydd

Akergroda som #r skyddad enligt 4 § artskyddsforordningen har bl.a. hittats i Katte-
dammen som ligger i skogsdungen sydvést om aktuellt planomradet. En groddjurs in-
ventering har genomforts. Inga groddjur patraffades i nagot av dikena.

Rodlistade fagelarterna enligt Naturvardsverket finns i omrédet; stare, sdnglirka och
gulsparv, mindre hackspett, bla kdrrhok och duvhok.

Strandskydd

Det finns inget strandskydd i1 planomradet.

Naturvirdesinventering enligt SIS Standard. Detaljeringsniva: Detalj
Akerholme biotopskydd

[J invomrade
Stenmur biotopskydd

~—— Diken biotopskydd

Ytobjekt

NV_KLASS

B 1 Hogsta

I 2 Hagt
3 Patagligt
4 Visst 80 40 0 80 Meters
Akerholme biotopskydd N E— i, i 55,

Figur 12. Naturvirdesinventering. Objekt arkerade i kartan: Lovskog (1), Brynmiljo
(2), Lovskog (3), Lovskog (4), Adellovskog (5), Adellovskog (6) samt biotopskyddade
diken 1-9.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

En fornlimning finns registrerad i anslutning till planomradet, RAA 524 se figur 13,
en boplats. Den ér placerad pa ett akerimpediment och registrerades i samband med
en arkeologisk utredning 2003. Under 2018 har en avgrinsande forundersdkning ge-
nomforts. Under den gjordes inga ytterligare fynd, vilket innebér att inga mer arkeolo-
giska insatser dr nddvindiga. Hansyn har tagits till fornldmningen inom planomrédet.

Figur 13. F nlc'imningar ur Goteborgs Stads register 2018.

Bebyggelseutformning och hansyn till natur- kultur och land-
skapsbildsvarden

Planomradet ar beldget vid en kinslig plats 1 den 6ppna dalgangen. Den skolanldgg-
ning som Bjorlandagérden utgor har bidragit till att bryta dalgangens 6ppenhet till
viss del. Det ér viktigt att nya byggnadsdelar koncentreras till planomradets sodra del
och kanten mot bergspartiet och Bjorlanda Lexbyvig. Pa detta sétt undviks att dal-
gangens Oppenhet byggs igen.

Gestaltning och inspiration ska hdmtas frén ndromradet vilket ska borga for en ny be-
byggelse med en egen identitet som grundar sig i naromradets karaktér. Ett sarskilt
gestaltningskoncept for byggnader och utemiljo finns framtaget, som underlag till pla-
nen.

I planomrédets norddstra del kommer naturliga dammar och vatmarksliknade miljéer
anordnas 1 anslutning till de befintliga dikena. Dirigenom kompenseras de akerdiken
med tillhdrande biotoper som tas bort. Detaljer finns i1 avsnitt om kompensationsatgér-
der.
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Sociala forutsattningar

De sociala forutséttningarna dr sma. Hér vistas endast de som brukar och arrenderar
marken.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nas med bil fran Bjorlanda Lexbyvég via Kongahéllavigen, gang- och cy-
kelvdg finns ldngs Kongahillavdgen. Parkering kommer att anordnas inom kvarters-
marken.

Néarmaste kollektivtrafikhallplats dr beldgen pa Kongahéllavigen ungefar 100 m syd-
vast om planomrédet. Tillgdngligheten anses god.

Bjorlandagérdens skola (F-6) ligger i anslutning till planomrédet, véster om
Kongahillavigen. Narmaste bibliotek dr soder om i Trulsegardsskolan i Bjorlanda.
Bjorlanda kyrka ligger vaster om planomrédet. Vid Skra bro, cirka 600 till 700 meter
soder ut, dr en mindre knutpunkt for bussar och pendelparkering inkl cykelparkering.
Se figur 14.

Det finns ett par olika busslinjer bland annat svart express som trafikerar hér.

Bjorlandagarden
skola

Bjorlanda kyrka

Bjoérlanda

Skra bro - knutpunkt
buss, pendelparkering

Trulsegarden
skola- bibliotek

Figur 14. Allmdnna platser och byggnader kring planomrddet, planens ldge marke-
rad med streckad linje.

Goteborgs Stad, Planhandling 19 (37)



Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger uppférande av en friidrottsanlaggning.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Idrott- och féreningsforvaltningen ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.

Bebyggelse

Nedan foljer illustrationer dver hur mark och bebyggelse kan utformas utifran detalj-
planeforslaget. Det ér tankbar utformning av byggnader som kan komma att dndras 1
senare skede. Nir byggnationen av anldggningen é&r klar, aterstéller staden marken
runt om anlédggningen.

Figur 15. Flygfoto med illustration pd tinkbar utformning av friidrottsanldggning
placerad i landskapet. Plangrdnsen dr med i bilden som en linje, streck-prick-streck.
Vyn dr tagen fran norr mot sydvdst. Flygfoto Géteborgs Stad 2018, illustration
Norconsult augusti 2019.
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Figur 16. Fotomontage som visar exempel pa utformning av den nya friidrottsanligg-
ningen sett fran Bjorlanda Lexbyvdg. Illustration Norconsult augusti 2019.

Trafik och parkering

Angoring till fastigheten sker via Bjorlanda Lexbyvidg som omvandlas till allmén
plats, (’Gata;” enligt plankarta) pd en kortare stricka. Mgjlighet att vinda sker genom
denna planbestdmmelse och det kommer ske ithop med parkeringslésningen pa kvar-
tersmark.

For den dagliga verksamheten blir trafiktillskottet av anliggningen marginellt med ca
20 bilar per dag som i huvudsak tillkommer utanfor de trafikintensiva timmarna pa
dygnet. Moped och cykeltrafik genereras till anldggningen fran ndromradet samt
gangtrafik fran héllplatserna i Skra Bro och nérmaste héllplatsen, Lexbyvégen. Viss
trafik kan komma att bli aktuell med bestillda busstransporter for skolidrott som an-
g0r inne pa anldggningens parkering men huvuddelen av elever till anldggningen vén-
tas komma med ordinarie kollektivtrafik eller med cykel.

Utkastpunkter 1 anldggningen for spjut och diskus etc. ska placeras pa sadant avstand
frdn Kongahillavidgen att ytterligare skyddsatgirder inte blir nddvandiga.
Belysningen av anldggningen ska utformas och riktas sa att den inte stor omgivningen
eller blir blandande mot Kongahéllavagen.

Gator, gang- och cykelvagar

For att sdkerstélla att besokare till anldggningen kan rora sig trafiksédkert med cykel
och till fots omvandlas Bjorlanda Lexbyvig, pé en stricka av ca 40 m, mellan
anldggningen och Kongahillaviagen till kommunal vig. Bjérlanda Lexbyvig breddas
for att gora plats till en gang- och cykelbana vilken ansluter till befintlig gdngbana
langs Kongahéllavégen.
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Dagens korsning mot Kongahéllavigen bedoms ha god standard och klarar tillskottet
av trafik utan ombyggnad men den gamla hallplatsfickan med tillhdrande gdngbana
pa Kongahillaviagen (Trafikverket) nordost om korsningen behdver rivas for att inte
locka besokare till anldggningen att angdra med buss eller bil langs Kongahéllavégen.

Parkering / cykelparkering

Parkering anordnas inne pé kvartersmark (R’ enligt plankartan) dir det dven ska fin-
nas cykelparkering. Ytor for tva till tre bussar ska dven ocksa anordnas pa kvarters-
mark.

Vid enstaka tillfdllen nér storre tdvlingar arrangeras bedoms skolan Bjorlandagardens
parkeringar kunna nyttjas.

Tillganglighet och service

Tillgdngligheten med kollektivtrafik kommer bli oférdandrad. Busshallplats finns ca
100 meter fran planomradet. Angoring och parkering sker inne pa kvartersmark 1
direkt anslutning till anliggningen. Byggnadernas tillganglighet sékerstélls genom att
marken och entréférhillandena anpassas efter géllande tillgdnglighetskrav.

Friytor

Med en byggnation enligt planen ges fler mojligheter till idrott, lek och rekreation. Id-
rottsanldggningen kommer bestd av Oppna ytor som kan anvindas for de planerade id-
rotterna och anldggningen ar 6ppen dven for viss spontan lek/sport, 16pning osv nér
den inte anvénds i ordinarie verksamhet. Det ingér dven en del friytor kring anlagg-
ningen som kan utnyttjas av staden, genom att fler funktioner tillskapas sa som till ex-
empel lek- eller motionsredskap utomhus anordnas.

Naturmiljo
Inga naturvirden i 16vskogsmiljoer eller bryn- och kantzoner paverkas av planen.
Ingen vattenforekomst berdrs, forutom ékerdiken.

Den planerade byggnationen kommer ske pd dkermark som i princip helt saknar na-
turviarden med undantag for tva diken som beskrivs nedan. De naturviardesobjekt och
arter som identifierades utanfor planomradet bedoms fa ingen eller mycket liten pé-
verkan av planen.

Paverkan av biotopsskyddade miljoer - akerdiken

Med en utbyggnad enligt planen &r det tva biotopskyddade diken (nr 3 och 4 1 figur
12) som péverkas av byggnationen. Bdda dikena saknar buskar och tréd, héller troligt-
vis inte vatten dret om samt har inte en intressant flora vilket gor att de inte uppnar
naturvérdesklass 3. Dock kan de fungera i viss mén som spridningskorridor for exem-
pelvis groddjur, insekter och véxter. Gillande dessa tva diken bedoms dnda den eko-
logiska péverkan bli minimal. Det nordligaste diket (nr 5) &r lite mer ekologiskt in-
tressant med mer vatten samt buskar och trdd bor sparas (ligger utanfor planomradet).
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Akerholmar och linjira element som diken och stenmurar med smétrid och buskage
ar gynnsamma miljoer for flera artgrupper 1 6ppna &kerlandskap. Dessa dr darfor
kansliga 1 ett landskapsekologiskt perspektiv for byggnation. Sex rodlistade fagelarter
missgynnas generellt av att linjara element forsvinner. Att biotopkvalitén och omfatt-
ningen av de tva dikena som forsvinner dr dock lag/liten.

Fastighetskontoret har sokt dispens fran det generella biotopskyddet.

Sociala aspekter och atgarder

Planforslaget bedoms ur ett socialt perspektiv ge positiva konsekvenser framforallt
ndr det giller aspekten vardagsliv. Platsen skapar en social gemensam arena. Manni-
skor fr mojlighet att vara fysisk aktiva. Anldggningen kommer att vinda sig till fore-
ningslivet som bedriver fritidsaktiviteter pd Hisingen vilket ocksa bidrar till det soci-
ala samspelet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten skall 1 forsta hand tas om hand inom den fastighet diar dagvattnet genereras.
Fordrojning av dagvatten ska ske inom fastigheten. Omradet saknar kommunalt led-
ningsnét for dagvatten. For att uppnd kommunens renings- och fordréjningskrav fore-
slés att dagvattnet avleds via diken ldngs planomradets norddstra grans. D4 mycket
sma forandringar kommer att ske inom allmén plats bedoms befintliga vigdiken
kunna nyttjas dven efter exploatering. Inom kvartersmark foreslas ett nytt meandrande
dike anldggas 1 omradets vistra del. Utdver detta foreslds en lagsta golvniva pad minst
+14,0 m for att undvika 6versvimning vid skyfall. Hojdséttningen ska dven medge att
den volym pé ca 6000 m:* som idag fordrdjer vatten vid skyfall, 1 mojligaste man be-
halls. Detta for att undvika att forvérra situationen nedstroms.

O Maximalt vattendjup {m)
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Figur 17. Utdrag ur skyfallsmodellen, planomrddet markerat.
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Fororeningsberdkningar visar att halter for de flesta typerna av fororeningar minskar
efter exploatering. Med rening uppnas dven alla riktvarden, med undantag for fosfor.
De totala miangderna som slépps ut per ar minskar dock markant. Detta innebar att
planomradet inte forsdmrar mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna for vat-
ten.

Dagvattnet fran planomradet paverkar inte ndgot markavvattningsforetag.

Vatten och avlopp

Inga allménna befintliga ledningar finns inom planomrédet. Det ligger en vattenled-
ning 1 Kongahillavigen som friidrottsanldggningen kan anslutas till. Spillvatten inom
kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och dré-
neringsvatten respektive spillvatten. Spillvattnet avleds till allmén tryck-avloppsled-
ning i Kongahéllavigen, vilket innebér att spillvattnet fran friidrottsanléggningen
maste pumpas.

Det finns privata servisledningar inom planomradet langsmed Bjorlanda Lexbyvig
tillhérande Hovgarden 1:98 som ansluter till allmédnna vatten- och avloppsledningar i
Kongahillaviagen.

Varme

Uppviarmning av fastigheten planeras med el kompletterat med eventuellt solceller.
Inga befintliga ledningar finns inom planomradet.

El och tele

Det finns en elledning ldngs Bjorlanda Lexbyvig samt en langs Kongahéllaviagen.
Mojlighet till réttighet for dessa ledningar sidkras med markreservat for underjordisk
ledning, ui, 1 plankartan.

Infor planering och byggnation ska Goteborg Energi Nét AB kontaktas.

Avfall

Avfallshantering avses ske 1 anslutning till parkeringsplatsen och klubbhuset.
Ovriga atgérder

Geotekniska atgarder
Befintliga forhallanden

En geoteknisk och bergtekniskt utldtande har genomforts av omradet under augusti
2018.

Tidigare har geotekniska undersokningar utforts nordvést om planomrédet och
Kongahillavigen, d4 omradet i stort sett dr likvardigt topografiskt och tillhér samma
geologiska avsittning bedoms de geotekniska forhéllandena vara i stort sett samstdm-
miga. Jorddjupens variation kan vara relativt stora, nordviast om planomradet visar ti-
digare undersokningar pa jorddjup mellan ett par meter upp mot ca 20 m. Jord-
djupsvariationen inom planomradet bedoms kunna vara dnnu storre.
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Figur 18. Utdrag ur SGU:s jordartskarta med planomrddet markerat. Lera, lersilt (gul
firg) och kalt berg (rosa fdrg).

Ytlagren dr mulljord med undre lager av lera (siltig lera), sannolikt &r den versta de-
len utbildad som torr-skorpelera, leran vilar via ett friktionsjordslager pa berg. Intill
fastmarks-omrddena finns troligtvis ingen lera utan jordlagren utgdrs hir av friktions-
jord. Se figur 18 jordartskartan.

Leran &r 16s och far betraktas som normalkonsoliderad vilket innebér att all palastning
av leran kommer att medfora att sittningar utbildas. Pa grund av de varierande jord-
djupen é&r risken dverhidngande att storre skadliga differensséttningar vid belastning
utbildas.

For byggnadslov/startbesked och dven for att verifiera de befintliga markforhéllan-
dena och ddrmed kunna fastldgga ldmpligaste grundlaggningsmetoden for planerad
bebyggelse mm kommer det att krévas en objektsanpassad och platsspecifik geotek-
nisk utredning.

Stabilitet

Marken ér i stort sett plan och dr darmed stabil for badde befintliga forhallanden och
efter en eventuell exploatering.

Bergteknik

Ytliga berg finns knappt sjélva planomradet. Blottat berg i anslutning till planomradet
utgors av flackare hdllar och dir foreligger ingen risk for blockutfall eller instabilt
berg som skulle kunna paverka planomradet.

Radon

Enligt SGU:s oversiktliga radonriskkarta dr omradet klassificerat som normal- 13-
griskomrade. P& normal- lagriskomraden rekommenderas att nya byggnader uppfors
radonskyddande, dvs. en grundkonstruktion som inte har uppenbara otétheter mot
markluft. Rérgenomforningar i bottenplattan och eventuella killaryttervdggar tétas.
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Grundldggning

Det foreligger viss osdkerhet om lerans geotekniska egenskaper med varierande jord-
djup. Jordlagren bedéms i huvudsak besta av lera men finsand, skal och silt kan fore-
komma i varierande grad.

Blivande laster fran tyngre konstruktioner som ldktare kommer sannolikt att behdva
grundldggas till fast botten/berg.

Da leran ér séttningskanslig vid belastning behover séttningsforhallandena utredas
ndrmare ifall det kommer att kridvas sdttningsreducerande atgérder for planerad an-

laggning.
For att verifiera befintliga markforhéllandena och ddrmed kunna faststédlla och detalj-
projektera lampligaste grundliggningsmetoderna kommer det att krdvas en platsspeci-

fik geoteknisk utredning. En geoteknisk utredning kriavs dven for byggnadslov och
startbesked.

Riskanalys/Kontroll

Riskhanteringen bor som en naturlig del ingéd bade 1 projekteringsarbetet som 1 utfo-
randeskedet.

Vid en exploatering av markomradet har f6ljande risker identifierats och som maste
beaktas bade under byggskedet och for de slutligen fardigstéllda anldggningarna.

* Vid schaktnings- och packningsarbeten, palslagning samt vid tunga transporter mm
skall det beaktas hur omgivningen kommer att paverkas avseende, markrorelser, vib-
rationer, damm, buller mm.

* Naturligt lagrad jord inom tomten kan vara tjdlfarlig och flytbenégen vid vattenmit-
tat tillstdnd.

+ Alla schaktarbeten for byggnader och ledningsgravar ska dimensioneras med hénsyn
till aktuell jordarts geotekniska egenskaper och radande grundvattenyta.

* Runt omradet och planerad byggnation dr det viktigt med ett vél fungerande dagvat-
tensystem.

* Da jorden inom omradet till storsta delen utgdrs av lera maste hdnsyn tas till att
eventuella sittningar kan utbildas vid markbelastningar.

Slutsatser och sammanfattning

Marken inom planomradet bedoms trots risk for sittningar vid belastning som lamplig
for planerad exploatering.

Det foreligger inga stabilitetsproblem for marken inom eller utanfor tomten idag, i
samband med exploateringen maste lokalstabiliteten for djupare schakter dock beak-
tas.

For bygglov/startbesked kommer det att krévas en platsspecifik geoteknisk undersok-
ning/utredning for att faststilla lampligaste grundlaggning av planerad byggnation.
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Markmiljo

Aldre flygbilder visar att planomrédet sedan linge har varit odlingsmark. I anslutning
till Kongahéllavédgen kan det inte uteslutas att det forekommer trafikrelaterade forore-
ningar men det bedoms inte som troligt att det skulle finnas fororeningshalter som in-
nebar hilso- eller miljorisker vid planerad markanvandning.

Arkeologi

Med anledning av den fornlimning som finns registrerad i inom planomradet, RAA
Bjorlanda 524 har Fastighetskontoret ansokt om tillstdnd till ingrepp i fornlimning.
En avgrinsande forundersokning har utforts. Den arkeologiska forundersokningen
finns som underlagsmaterial till planen.

For att undvika intrang pa omradet runt kerholmen och fornldmningen i sydost, ar
plankartan utformad med planbestimmelserna prickmark och ni (Befintligt natur-
vdrde ska bevaras).

Inarbetade atgarder, kompensationsatgarder

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgérder for att sidkerstdlla goteborgarnas tillging till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgérder innebdr att natur- och rekreationsvirden som
gér forlorade genom exploatering ersitts genom atgérder i niromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga dtgérder som kommunen eller exploatdren atar sig uto-
ver vad som krévs enligt miljobalken.

Forslag pd kompensationsatgiarder inklusive utviardering av behovet av kompensat-
ionsatgérder har skett med berérda kommunala forvaltningar. Kompensation av natur-
varden/biotopskyddade dkerdiken som forsvinner i samband med byggnation &r enligt
punkt 1 nedan och ingér i biotopskyddsansodkan.

Foreslagna och inarbetade atgdrder:

1. Anlédgga en eller flera dammar som &r anpassade for bland annat groddjur i aktu-
ellt planomrade. For att en anlagd damm ska fungera for groddjur bor den vara
minst 10 m 1 diameter och ha ett vattendjup pa minst 1 meter. Vattenmiljon kom-
mer ocksd vara gynnsam for insekter, vattenvéxter och figlar. Forslag pa place-
ring ér, norr om anldggningen och i anslutning till befintliga diken nr 2, nr 3, nr 4
och dike nr 5. Atgirden ingér i biotopsskyddsansdkan.

2. Anldgga sa kallade larkrutor som dr anpassade for att sénglarkor som soker sin
foda pa marken. Dessa ytor kommer att anldggas norr om anldggningen och bestér
av Oppet dngsgrds. Ytorna far en dngskaraktér och avgrinsas av nigra grastenar.
De ska vara utan tit och hog vegetation.

3. Plantera trdd i grupper och/eller mindre rader av trad runt anldggningen ir positivt
for flera artgrupper.
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Kommentar till punkt 1:

De biotopskyddade dikarna, for vilket dispens soks, forslés ersittas av en eller flera
dammar. I nirheten av dammen/dammarna ldggs stenar och block 1 olika storlekar
och hog/hdgar av stockar och sddd av blommande dngsvéxter. Detta for att skapa en
mer naturlig miljo med flera forutsittningar for groddjur och andra djur att finna
fodo- fortplantnings- och dvervintringsplatser. Befintligt dike i norr ges en mer diffe-
rens, naturlig och ekologisk kantzon. Om mgjligt bevars delar av dikena, dels som
mojlighet till grodmiljo och dels for att bevara det kulturella minnet av dikena. Alter-
nativt gravs nya diken pa samma plats i den del som 1 sa fall skulle kunna bevaras.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Kommunen genom Idrott- och féreningsforvaltningen ansvarar for utbyggnad av an-
laggningar inom kvartersmarken.

Drift och forvaltning

Idrott- och foreningsférvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmar-
ken med tillhdrande anlédggningar och byggnader. Trafikkontoret ansvarar for drift
och forvaltning av den allménna platsen i1 detaljplanen. Respektive ledningsidgare an-
svarar for drift och forvaltning av egna ledningar.

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Del av Hovgarden 1:2 samt Hovgarden s:2 ingér i den allménna platsmarken. Kom-
munen dger fastigheten samt alla deldgande fastigheter 1 samfélligheten. Nagon inl6-
sen av mark ingdende i allmén platsmark &dr darfor inte aktuellt.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

En fastighet ska bildas for sé kallad kvartersmark™ enligt detaljplanen. Fastigheten
kan bildas genom avstyckning och fastighetsreglering. Kommunen &ger den mark
som utgor kvartersmark.

En fastighet kan bildas for den sé kallade ”allménna platsmarken” enligt detaljplanen,
genom avstyckning och fastighetsreglering. Kommunen dger p4 samma sétt den mark
som utgdr "allmén platsmark™ i detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov skall bildning av en fastighet f6r kvartersmark vara ge-
nomford.
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Gemensamhetsanlaggningar

Alleby ga:1 utgérande gemensamhetsldggning for vdg kommer berdras i den del av
Bjorlanda Lexbyvidg som utgor allmén plats 1 detaljplanen. Gemensamhetsanlagg-
ningen kommer inte ldngre vara nddvindig i berdrd del vilket hanteras i kommande
lantmiteriforrattning vid bildande av fastighet for allméan plats.

Servitut

Ett flertal av de fastigheter som finns lingsmed Bjorlanda Lexbyviag har idag servitut
for att kora pd vigen. Med genomforande av planen kommer en del av vigen utgora
sé kallad “allmén plats”. Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kommer servituten 1
den delen inte lingre vara nodvédndiga. Detta hanteras i kommande forréttning vid
bildande av fastighet for allmén plats.

Det finns ett inskrivet avtalsservitut (14-IM-93/45286.1) for servisledningar for vat-
ten- och avlopp lidngsmed Bjorlanda Lexbyvég till forman for Hovgéarden 1:98 belas-
tande Hovgarden 1:2 och 1:3. Berort servitut kan komma att andras om behov av om-
laggning i viss del skulle uppsta.

Ledningsratt

Ingen befintlig ledningsritt berdrs av detaljplanen.

Inom det omréde som markerats med u; i plankartan kan ledningsritt bildas for de el-
ledningar som ligger inom planomradet.

Ledningsédgarna ér skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen avse-
ende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.
Markavvattningsforetag

Inget markavvattningsforetag berors av detaljplanen.

Ansokan om lantmateriforrattning

Kommunen anséker om lantméteriforrittning for bildande av fastighet for kvarters-
mark samt fastighet for allmén plats.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhéller mark | Avstir mark | Markanvindning
Hovgérden 1:2 - ca 32 000 kvm | Kvartersmark, Friidrottsdndamal
Hovgarden 1:3 - ca 28 500 kvm | Kvartersmark, Friidrottsindamal
Hovgérden s:2 - ca 20 kvm Allman plats, gata
Hovgérden 1:2 - ca 700 kvm Allmén plats, gata

Figur 11, tabell som visar fastigheter och areal som paverkas av planen.
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Avtal

Befintliga avtal som berors

P& Hovgérden 1:3 finns idag ett jordbruksarrende. Arrendet kommer ségas upp 1 den
del som berdrs av detaljplanen.

Avtal mellan kommun och exploator

Da kvartersmarken ska bebyggas av kommunen kommer inget exploateringsavtal el-
ler genomforandeavtal tecknas.

Ett kommuninternt markupplételseavtal kommer tecknas mellan Fastighetsnimnden
och Idrott- och foreningsndmnden.

Avtal mellan kommun och o6vriga fastighetsagare

Om omlédggning av privata servisledningar for vatten och avlopp skulle visa sig nod-
vandigt behdver befintligt avtalsservitut till forman for Hovgarden 1.98 éndras.
Avtal mellan kommunen och trafikverket

Avtal som reglerar borttagande av befintlig bussficka behover tecknas mellan kom-
munen och trafikverket.

Avtal mellan ledningsdgare och exploatér

Inom planomrédet finns tva ledningar som omfattas av markupplételseavtal mellan
Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens led-
ningar inklusive tillbehor 1 Goteborgs Stad.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrdda med kommunen
avseende projektets padverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omldggning av led-
ningar bor avtal tecknas mellan ledningsidgaren och kommunen for att sdkerstélla ata-
ganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsrétt.

Dispenser och tillstand

I den naturvirdesinventering som utforts pa omradet konstaterades att det finns tva di-
ken inom planomradet som har generellt biotopskydd. Fastighetskontoret har till
Liansstyrelsen ansokt om dispens fran det generella biotopskyddet.

Tidplan

Samrdd genomfordes: 3 kvartalet 2018

Granskning: 3 kvartalet 2019

Antagande: 1 kvartalet 2020

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvéantad byggstart: 3 kvartalet 2020

Férdigstillande: 3 kvartalet 2021
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Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan
eller andrar géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut ingen
ratt till ersdttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden dr fem ar frdn det datum da planen vunnit laga kratft.

Overviaganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Ett nollalternativ ska beskriva framtida férdndringar som kommer att ske &ven om
planerade planprojekt inte genomfors. Jamforelsedret/horisontdret 2030 ar valt.

Om planen inte byggs ut innebér det att behovet av en plats for ny friidrottsanlégg-
ning pa Hisingen, kvarstar inom staden.

Oavsett utbyggnad kommer staden utvecklas vidare vid norr om Torslanda och Skra
bro. Lokalt kommer skillnaderna i stadsutveckling vara stora i framtiden ar 2030 jam-
fort med idag. Omrédet vid Skra bro kommer troligen vara fullt utbyggt med nya bo-
stdder med mera.

Naturmiljé och ékerlandskapet 1 planomradet kommer eventuellt vara opaverkat nagra
ar framat men det kan lika girna vara sa att marken tas i ansprak for annan markan-
vandning exempelvis nya bostider.

Kulturmiljovérden s& som samband och kopplingar i landskapshistorian paverkas inte
1 nollalternativet men kan pa samma sétt som i ovan, vara hotat pa andra sitt av kom-
mande byggnationstryck.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Planforslaget bedoms ur ett barnperspektiv ge positiva konsekvenser framforallt nar
det géller hdlsa. Barn far mgjlighet att vara fysisk aktiva utomhus. Platsen skapar en
social gemensam arena.

Anléggningen kommer att vara kopplad till skolorna och idrotten, den ska fungera pa
skolans idrottsdagar sévél som for idrottsutovande for barn och ungdomar. Anlégg-
ningen vénder sig dven till foreningslivet som bedriver fritidsaktiviteter pd Hisingen.

Idrott och foreningsforvaltningen (IoFF) avser att utfora en barnkonsekvensanalys
(BKA) med hjélp av ’REBUS-modellen”. Syftet med REBUS-modellen ir att arbeta
med barn och unga och dka deras inflytande 6ver hur de konkret kan paverka sin fy-
siska ndrmilj6. Analysen kommer att utféras som ett separat projekt.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan 1 enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Detaljplanen #r inte forenlig med Oversiktsplan for Goteborg. Det finns ett omrade
utpekat ”Allmiint intresse for landskapsbild”, som berér hela planomréide. Oversikts-
planen anger det som “Landskap med sérskilt stora virden for naturvard, friluftsliv,
landskapsbild och/eller kulturlandskap”. Oversiktsplanen anger ocksa stor restriktivi-
tet mot att ta jordbruksmark i ansprak.

Med anledning av att marken inom aktuellt planomrade &r skyddad jordbruksmark en-
ligt 3 kap 4 § miljobalken beskrivs nedan att planerad markanvéndning dr ett vasent-
ligt samhallsintresse och motiveringar till varfér den foreslagna markanvindningen ar
den mest lampliga.

Paverkan riksintressen, miljovirden: Inga riksintressen eller andra omraden med sér-
skilda natur- eller kulturintressen berdrs. Atgérder finns for naturmiljon. Kontoret be-
domer att redovisad anvdndning kan anses vara den fran allmén synpunkt mest lamp-
liga utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen beddms inte
medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Inventering av annan mark: Annan mark har inventerats och studerats i en Léges-
och lokaliseringsstudie 2011 - 2012 dér fyra olika ldgen pa Hisingen behandlades.
Ibland alternativen fanns Skogome pé likvirdig utpekad jordbruksmark enligt dver-
siktsplanen. De Ovriga alternativen som behandlades var Backavallen, Biskopsgarden
och Bjorlanda.

Vid en jimforelse mellan Skogome och Bjorlanda dr miljovirdena mer komplexa i
Skogome med flera naturmiljoer/biotopskydd och en mer utbredd kulturmil;jé/forn-
lamning, se avsnittet ”Bortvalda alternativ” sidan 11. Jordbruksmarken som tas i an-
sprak i Skogome innebar att den brukningsbara marken som blir kvar blir betydligt
mindre ldmpad att bruka. Skogome har ocksé narhet till en kriminalvardsanldggning
som var problematisk. Det framstod som det minst attraktiva alternativet och anldgg-
ningskostnaden var nést lagsta. Alternativ Bjorlanda valdes som det frimsta alternati-
vet eftersom det uppfyllde alla krav pa ytbehov det vill sidga plats for anldggningen
och tillhérande kastcentrum samt att det fanns en etablerad friidrottsforening i omra-
det. Backavallen ansags ha svarigheter med att fotbollen och friidrotten skulle samex-
istera, saknade ytbehoven for ett ev kastcentrum och det finns inte nagon etablerad
friidrottsforening 1 omradet. Alternativet Biskopsgarden dr i ménga fall desamma som
for Backavallen, svarigheter med att samexistera med fotbollen och saknar ytbehoven
for ett ev kastcentrum.
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Planerad anliggning ett viisentligt samhillsintresse: Friidrottsanliggningen som
planeras bedoms vara vardefull for kommunen och ett vésentligt samhaéllsintresse. Det
ar en kommunal anldggning for idrott, utan vinstintressen som vénder sig till barn och
ungdomar pd Hisingen. Den dr kopplad till skolorna pd Hisingen och idrotten, den ska
fungera pa idrottsdagar for alla Hisingens skolor. Den har speciella lokaliserakrav.
Det ska vara gott om plats, stora ytor och relativt plana ytor, vilket finns i Bjorlanda.
Den ska ligga nira kollektivtrafik. Det finns bussférbindelse pa Kongahillavigen
med en hallplats nira anldggningen. Den ska ha nirhet och samordning med skolor,
ha utrymme for parkeringsmojligheter och kunna samordnas med annan idrott.

Kvalitén pa jordbruksmarken. Jordbruksmarken i Bjorlanda dr enligt jordbruksver-
kets blockdatabas klassat som “dker”, men det saknas vérdering av marken. Den sen-
ast kénda klassificeringen av jordbruksmark &r 40 &r gammal (Jordbruksverket 1971
Klassning av Sveriges dkerjordar 1971). Klassningen ar gjord pa en skala avseende
ekonomiskt avkastningsvérde baserat pa skordestatistik fran aret innan. Den visar att
de bésta jordarna, klass 10, ligger 1 Skéne (klass 10 &r hogsta vardet och klass 1 dr
lagst vérdet). Jordarna i Goteborg och Bjorlanda hamnar pa klass 3 till 4. Jordbruks-
marken dr brukningsvird men tveksamt att den har hogt brukningsvérde idag.

Andra viirden pd jordbruksmarken: Jordbruksomraden har forutom vérden for livs-
medelsproduktion ocksé natur och kulturvéirden och ér av vérde for kretslopp och mil-
jotjanster. Planerad anldggning att bestd av en stor andel 6ppna grasytor (klippt grés-
matta och dng) och vissa trdd, som vidhéller en del av miljovéirdena i omradet, ex v
fagellivet. Dessutom ingar det i planforslaget anligga nya smévatten/dammar som
kompensationsatgarder.

Jordbruksmark i kommunen, faktiska siffror: Goteborgs kommun har fortsatt gott
om mark och flera lampliga fastigheter som bedriver jordbruk pa Hisingen, kommu-
nen dger ca 3000 ha jordbruksmark pd Hisingen varav 1200 ha aker (Fastighetskon-

toret 2019). Att en del av jordbruksmarken pa fastigheten Hovgarden 1:2 tas ansprék
och bebyggs enligt planen paverkar jordbruksmarken i kommunen och péd Hisingen 1
liten utstrackning.

Kommunens samlade bedomning dr att behovet av att bygga en friidrottsanlédggning
pa Hisingen ar sa angeldget att det motiverar att detta avsteg fran oversiktsplanen.
Mojligheten for en friidrottsanldggning 6verviger de nackdelar for kultur- och jord-
brukslandskapet som forslaget innebdr. Goteborgs kommun har fortsatt flera lampliga
fastigheter som bedriver jordbruk pd Hisingen. De andra platserna som provades for
friidrottsanlédggningen var inte lamplig (Backvallen, Skogome och Biskopsgérden),
framst for att ytan inte var tillrdcklig pa dessa platser. Kompensationsatgarder gors for
att bibehélla de hoga naturvirdena.

Vidare tar planen hénsyn till och &r anpassad till jordbrukslandskapet natur- och kul-
turvirden. Planomradet dr utformat med prickmark sa att den undviker intrang till en
ekdunge sydost om, vilket dven giller intrang 1 kulturmiljé/fornldmning. Byggrétt och
allmén plats ar placerade i1 sodra delen, for att undvika intrang det 6ppna landskap-
rummet. [ gestaltning och utformning av byggnader och mark finns forslag pé ett an-
tal gestaltningskvalitéer sérskilt anpassade till landskapet. Det dr exempelvis fargval
och byggnadens uttryck och markbehandling som ska knyta an till landskapet, det
Oppna jordbrukslandskapet.
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MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

En fullt utbyggd plan innebér en viss paverkan pa naturmiljé/biotopskydd och land-
skapet/landskapsskydd enligt 6versiktsplan. Andra miljévarden som kulturmiljo, fri-
luftsliv osv paverkas marginellt eller inte alls. Friluftslivs- och rekreationsvirden kan
stiarkas med planforslaget genom att fler ménniskor far tillgang och kortare avstand
till idrott och rekreation.

Det 6ppna landskapet och biotopsskyddade miljoer (akerdiken) paverkas och att vér-
defull akermark tas i ansprék av planerad anldggning. Av de skyddade arterna som
finns 1 omradet och som eventuellt berors finns dtgarder for att kompensera dessa.
Staden kommer att utfora dessa atgarder i samband med byggnation av anldggningen.

For 6vriga varden som péaverkan pa landskapsbild finns ett kvalitetsforslag framtaget,
for utformning av byggnader och mark till det 6ppna landskapet. Det tar upp férg,

materialval och behandling av utemiljo. Det &r en utgangspunkt for gestaltningen vil-
ket kommer f6lja projektet, se vidare Gestaltningsaspekter - byggnader och utemiljo.

Att vardefull akermark tas i ansprak ar svart att kompensera. Platsen ar vald utifréan en
Léges- och lokaliseringsstudie (2011) som studerades fyra olika ldgen pé& Hisingen;
Skogome, Biskopsgarden, Backavallen och Bjorlanda. Vald plats Bjorlanda var den
som staden beddmde mest 1amplig.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
ndgon betydande miljopdverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Planforslaget medger 1
ovrigt inte anvindning av planomradet for de &andamél som anges i PBL 4 kap. 34 §,
varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behover sérskilt beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig pd bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kraver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutséttningar for kommande verksamheter eller dtgérder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte beddoms negativt pdverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk méngtald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

o Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkidnd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e Friidrottsanldggningen bedoms vara ett viktigt samhaéllsintresse for kommunen,
som komplement till skolor och idrottsverksamhet
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Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till pdverkan pa ett begransat omrade och pé begrénsade intressen.

Kommunen har dirmed beddmt att en miljobeddmning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen ér av-
stimd med lansstyrelsen 31 augusti 2018. Foljderna av planens genomforande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal

Goteborgs stad har 12 miljomal, vilka bygger pd de 16 nationella mélen:

1. Begrédnsad klimatpéverkan

. Frisk luft

. Bara naturlig férsurning

. Giftfri miljo

. Ingen 6vergddning

. Levande sj0ar och vattendrag

. Grundvatten av god kvalitet

. Hav 1 balans

o o0 9 N n B~ W

. Odlingslandskap och vatmarker
10. Levande skogar

11. God bebyggd miljo

12. Ett rikt vaxt— och djurliv

Malen nr 9 ”Odlingslandskap och vatmarker” samt mal nr 12 Ett rikt védxt- och djur-
liv’ beddms paverkas av planen. Atgirder finns inarbetade i planforslaget som mild-
rar detta.

Miljokvalitetsnormer

Planforslaget innebér en liten paverkan for miljon 1 anldggning och driftskede. Milj6-
kvalitetsnormerna och dess virden bedoms inte paverkas av sérskilt stor vikt, ddrav
har endast en avstimning mot miljomaélen gjorts.

Naturmiljo

Riksintresse Natura 2000

Omradet har avrinning till Natura 2000-omradet Nordre Alvs estuarium. Anligg-
ningen i planomradet kommer fortsatt besta av en stor del grona ytor. Dagvatten fran
hardgjorda ytor kommer tas omhand enligt kommunens regelverk. Ingen/marginell
paverkar pa virdena i Natura 2000-omradet.
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Biotopskydd

Naturmiljé och biotopskyddade diken péaverkas av planen. Det dr diken med fuktiga
miljoer och ett visst naturvirde som forvinner. Av de skyddade arterna som eventuellt
kan finnas (groddjur ej funna vid inventeringen 2019) finns atgérder for att kompen-
sera dessa. Omfattningen &r relativt liten.

Kulturmiljo

Detaljplanen bedoms inte gora nagon péverkan pa kulturmiljd. Ingen arkeologi eller
byggnader péverkas.

Paverkan pa luft

Detaljplanen bedoms inte gbra nagon paverkan pa luften.

Paverkan pa vatten
Detaljplanen bedoms inte medfora nagon paverkan pa vatten. Ingen “vattenforekomst
finns 1 planomrédet.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far utgifter for arkeologi, fastighetsbildning samt atgérder pa all-
mén plats.

Trafikndmnden fér utgifter for utbyggnad framst av breddning av Bjorlanda Lexbyvég
och gang- och cykelvig inom omréadet allmén plats, gata”.

Idrott- och foreningsndmnden far utgifter for anldggande av kvartersmarken och kom-
pensationsétgirder vid dispens fran det generella biotopskyddet.

Kretslopp och vattenndmnden fér utgifter for upprittande av forbindelsepunkt samt
inkomster i form av anldggningsavgifter.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsnimnden fér intikter for kommunintern markupplatelse.

Trafikndmnden fér kostnader for driften av anldggningen 1 form av rénta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av allmén plats, gata.

Kretslopp och vattenndmnden fér intdkter fran brukningstaxan.

Idrott- och foreningsndmnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, kom-
pensationsatgarder, rdnta och avskrivningar samt 6kade driftskostnader for friidrotts-
anldggningen. Idrott- och foreningsndmnden far intékter frdn uthyrning av anldgg-
ningen.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Detaljplanen medfor inga ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetségare.
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Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen ir inte helt forenlig med Oversiktsplan for Goteborg. Det finns ett om-
rade utpekat ”Allmint intresse for landskapsbild, som berdr hela planomradet. Over-
siktsplanen anger det som ”Landskap med sérskilt stora varden for naturvard, frilufts-
liv, landskapsbild och/eller kulturlandskap”. Oversiktsplanen anger ocksa stor restrik-

tivitet mot att ta jordbruksmark i ansprak

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt
Enhetschef, planavdelningen

For Fastighetskontoret

Annika Wingfors
Distriktschef

Anna-Karin Nilsson
Planingen;jor

Jennie Andreasson
Exploateringsingen;jor
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